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	URA260606616 SD_Consultancy_APP_Interim IC inspection only (transitional) (202606).pdf
	1. 一般服務
	1.1 顧問須按照本合同規定提供一切與本物業所需檢驗之建築物(公用部分)及公用部分的窗户相關的檢驗服務。顧問須履行本項目檢驗者角色的一切專業服務，包括但不限於：
	1.2 在不限制本合同的服務協議條款第5.3條的一般性原則的前提下，顧問提供的服務必須完全依循所有適用及相關的香港法例、條例、規例及作業守則等，包括但不只限於《建築物條例》(香港法例第123章)、《建築物(檢驗及修葺)規例》(香港法例第123P章)、屋宇署不時發佈的《強制驗樓計劃及強制驗窗計劃作業守則》及任何其他適用的法例規定。
	1.3 顧問必須是及仍然是名列根據《建築物條例》(香港法例第123章)第3(3B)條檢驗人員名冊的個人或能提供註冊檢驗人員作有關服務的公司。

	2. 詳細服務
	2.1 顧問須作為業主代理人向有關政府部門申請、查閱和複印適用的樓宇記錄、小型工程記錄、佔用許可證及尚未解除的法定命令／通知／勸喻信等文件或圖則，包括但不只限於批准建築圖則、加建及改動圖則、小型工程圖則、拆卸工程圖則及結構圖則等。所有文件及圖則由業主擁有。 有關費用將以實報實銷方式由業主承擔。
	2.2 如業主已經或有意參加由政府部門或其他機構提供的有關樓宇復修的支援計劃(例如：自願樓宇評審計劃及樓宇復修綜合支援計劃)，顧問必須提供相關服務(包括人力資源及提供所需文件)，與相關政府部門或其他機構聯繫，作出協調及配合，並提供一切所需資料、文件或修正，以協助業主／業主代表處理相關支援計劃的申請及達至符合有關支援計劃的所有要求；有關由政府部門或其他機構就參加有關計劃時所收取的任何費用均以實報實銷方式由業主負責。
	2.3 顧問須按業主或業主代表要求出席與業主的會議，包括但不只限於管理委員會會議、常務會議、特別會議及業主大會會議等，向業主／業主代表報告及解釋服務進度、檢驗結果、糾正及修葺建議、詳細調查建議等。
	2.4 顧問必須按2.17項所述， 於完成以下各個階段的初稿後，在不超過14個日曆天內與業主或業主代表安排簡報會議，並委派 RI親自出席，向業主及業主代表進行簡報：
	(i) 初步檢驗報告（PIR）階段： 匯報初步檢驗結果、鑑別出的樓宇缺陷、即時危險項目及修葺建議 ；
	(ii) 最終檢驗報告（FIR）階段： 解釋最終檢驗報告內容、詳細調查結果（如有）及最終修葺方案建議 。
	2.5 當業主／業主代表向顧問發出書面邀請時，顧問應按邀請委派註冊檢驗人員或其代表出席會議。顧問可決定委派出席每次會議的人員及人數，但任何由顧問委派出席上述會議的人士，必須符合附件三的顧問主要人員之最低資格要求。如顧問出席多於附件二列出的最高次數的會議，該額外次數被視為額外服務，顧問可按附件三列明的費用向業主收取額外費用(定額收費)。本條款所指的每一次會議的準則為顧問委派出席的人員已到達相關的會議場地並出席該次與業主的整個會議或(在業主／業主代表的允許下)會議的有關部分，不論會議實際時間長短(除非...
	2.6 顧問須完全依循屋宇署不時發佈的《強制驗樓計劃及強制驗窗計劃作業守則》的標準，為訂明檢驗所需的檢驗項目為本物業公用部分進行訂明檢驗及撰寫檢驗報告。所需的檢驗項目詳列如下：
	(i) 外部構件及其他實體構件
	(ii) 結構構件
	(iii) 消防安全構件
	(iv) 排水系統
	(v) 違例建築工程
	(vi) 所有可開啓的窗戶及固定嵌板的構件
	2.7 就訂明檢驗所需的檢驗項目以外的本物業其他下列的公用部分或設施檢驗，顧問必須依循所有適用及相關的香港法例、條例、規例及作業守則等進行檢驗及撰寫檢驗報告：
	(i) 天面防水系統: 包括天面及所有公共平台的防水系統
	(ii) 供水系統: 包括水缸、水泵、相關喉管及配套設施
	(iii) 冷氣機室外機的冷凝水管
	(iv) 供電設備16
	(v) 保安系統16
	(vi) 升降機系統16
	(vii) 消防安全系統16
	(viii) 其他2F ：_______________________
	2.8 於檢查外部構件部分時，於進行訂明檢驗前，顧問須清楚列出公用部分須進行訂明檢驗的項目，包括自外牆伸出的建築物構件類別。於檢驗外部構件時，除進行目視檢查外，顧問亦須聘請香港實驗所認可計劃(HOKLAS)認可的機構進行紅外線熱像探測檢查並向業主/業主代表提交報告。
	2.9 在業主／業主代表要求下及認為有需要時，顧問需向大廈所有單位業主／住戶派發及收集問卷，以了解公用部分所有不完備及欠妥之處及其成因，並制訂合適的修葺建議。問卷的內容由顧問草擬後交業主／業主代表確認，而派發及收集問卷的方式及安排應由業主／業主代表及顧問雙方議定。顧問應對收回的問卷作出整體及專業分析，並向業主／業主代表講解分析結果及作出適當建議，及於檢驗報告內加入適當的敍述。
	2.10 顧問在開展現場檢驗前，必須編寫一份檢驗方案並提交予業主／業主代表審閱及確認 。方案內容須包括：檢驗範圍、註冊檢驗人員姓名、工作進度表、檢驗方法論（Methodology）、界定私人處所進入需求清晰界定及列明需要進入私人處所或其附屬部分（如平台、陽台、私人天台）方可進行檢驗的範圍及安全計劃等。
	2.11 為本物業的公用部分進行需要進入私人處所進行下述的視察及檢驗，顧問須就下列的情況提交建議報告列出檢查單位及原因供業主／業主代表同意後根據第2.13項規定進入私人處所進行視察及檢驗︰
	(i) 為符合《強制驗樓計劃及強制驗窗計劃作業守則》標準的檢驗下而必須進入的私人處所或部分作視察及檢驗，例如公用直立管槽的隱藏喉管鋪設於私人處所內，在可行的情況下，顧問需要最少每隔三個樓層進入私人處所內視察及檢驗每一直柱喉管；
	(ii) 在公用部分勘察過程中，發現公用部分的欠妥之處可能延及私人處所內，顧問須進入該私人處所內確定欠妥範圍及成因；
	(iii) 根據第2.9項收回的問卷及業主／業主代表的報告，懷疑公用部分的欠妥之處可能延及私人處所內，顧問須進入該私人處所內視察及檢驗。

	2.12 如非上述原因或非公用部分有關的而由業主／業主代表或其他人士要求進入任何私人處所的視察及檢驗，相關的視察及檢驗工作會被視為額外服務，顧問可按附件三列明的費用向業主收取額外費用(按時收費)，唯相關的視察及檢驗工作必須事先獲業主／業主代表同意。如同一人士擔任多於一項附件三列明的職位，其視察及檢驗工作的額外費用應以收費較低者之按時收費計算。
	2.13 顧問如需進入私人處所進行視察及檢驗，顧問需要自行與該處所之用戶安排進入視察及檢驗的時間；如有需要，業主／業主代表會提供適當的協助。
	2.14 如顧問認為大廈需要進行詳細調查，顧問需向建築事務監督提交詳細調查意向通知書及詳細調查建議以供審批。
	2.15 除紅外線檢查外，若顧問認為需要進行詳細調查，相關工程須包括但不限於：地下管路探測（CCTV）、棚架及臨時支撐工程、開鑿石屎檢查、緊急移除或臨時修葺支援。顧問需要向業主/業主代表提交報告和須協助業主就上述所需之實體工程或測試服務進行採購，所有招標或詢價過程必須嚴格遵守《建築物管理條例》（第344章）（BMO）及其《供應品、貨品及服務採購工作守則》之要求 ，並向業主提交建議書及預算開支以供審批。顧問需協調及監督。
	2.16 若獲認可的詳細調查建議涉及聘請額外專業人士之服務及進行測試，顧問須協助業主／業主代表就所須的專業人士及測試服務進行招標或尋求報價，並在業主／業主代表確認後安排及監督有關之檢驗和測試，並對檢驗和測試所得的結果進行分析及歸納於檢驗報告中，以完成訂明檢驗的詳細調查。
	2.17 顧問須按檢驗進度提交以下報告，並須委派 RI親自向業主及業主代表進行檢驗報告簡報：
	初步檢驗報告 (「Preliminary Inspection Report - PIR」): 顧問須詳列明檢驗結果、樓宇缺陷分類、修葺建議方案、識別檢驗所需的實體工程及實驗室測試（如適用），並納入『詳細調查建議書』內(如有)及估計工程預算。 提交一份以簡報格式編寫的行政摘要，以便業主易於理解。. 顧問必須委派 RI親自出席並向業主及業主代表進行簡報。
	最終檢驗報告 (「Final Inspection Report - FIR」): 顧問須向建築事務監督（「BA」）提交的法定格式報告。顧問必須委派 RI親自出席並向業主及業主代表進行簡報作最終方案匯報並解答業主對檢驗報告的技術諮詢 。

	任何後續修葺工程之設計、招標、合約管理及監督，業主另行委聘維修顧問處理。顧問必須明白一經作為本項目的檢驗顧問，顧問將不能競投及作為此物業的維修顧問。
	2.18 檢驗進度監測： 顧問須每隔兩星期向業主交進度報告 。報告可以紙本或透過指定的電子平台提交 ，以便各方監測項目是否按已批核之檢驗方案進度執行。
	2.19 除法定提交文件外，顧問須編寫並提交一份「已確定及重新計量項目清單」。該清單須清楚區分並列明以下類別：
	已確定項目 (Ascertained Items)： 指修葺範圍、數量及施工方法已明確確定，並能清晰顯示於圖則及規格說明書上的項目 。
	重新計量項目 (Remeasurement Items)： 指修葺方法已確定，但在招標時無法準確確定實際工程數量的項目 。
	需進一步調查項目： 凡於檢驗階段未能進行詳細調查的部分，顧問須於FIR中註明需由往後的修葺承建商進行的進一步調查（包括但不限於破壞性測試例如開鑿檢查、非破壞性測試及取樣等）。
	2.20 檢驗報告及檢驗證明書的指明表格
	2.21 如建築事務監督於查核期間對檢驗報告有疑問，顧問須聯絡及配合建築事務監督，並修正有關檢驗報告，直至獲得建築事務監督接納。
	2.22 如顧問未有被委任監督訂明修葺工程，顧問需向建築事務監督提交無業務關連證明書的指明表格。
	2.23 如顧問預計訂明檢驗未能在法定通知或建築事務監督的指明期限內完成，顧問須代表業主／業主代表通知建築事務監督並向其申請延期。
	2.24 所有項目服務相關文件須以紙本或／及電子複本交予業主／業主代表，所有提交的文件須滿足業主／業主代表的合理要求。所需交付的文件詳列如下(包括按《建築物(檢驗及修葺)規例》(香港法例第123P章)及相關要求向建築事務監督提交)：
	(i) 指明表格
	(ii) 檢驗方案
	(iii) 項目進度監測報告
	(iv) 檢驗報告(PIR 和 FIR)包括修葺建議
	(v) 詳細調查報告(如有)
	(vi) 建議檢查單位報告
	(vii) 已確定及重新計量項目清單
	(viii) 紅外線熱像探測檢查報告
	(ix) 開鑿石屎檢查報告及其他檢查報告(如有)


	備註：業主須於附件二[  ]內填寫日期／金額／百分比／日數／數量。[  ]內數字均為建議性質，業主可自行修改。
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