


計劃審批要求及顧問的角色和工作

市建局資助計劃簡介會



•政府動用資源協助有需要的樓宇業主

約30億處理「強制驗樓計劃」下的

訂明檢驗及修葺

約20億處理《消防安全(建築物)條例》

下提升消防安全的要求

•伙拍市建局推行樓宇更新大行動2.0及

消防安全改善工程資助計劃

樓宇更新大行動2.0 及消防安全改善工程資助計劃



申請注意事項

維修需要 自住業主 非自住業主/
非住用單位業主

備註

強制驗樓
法定通知

或
預先知會函件
(MBIS/MWIS)

樓宇更新
大行動2.0

• 強制驗樓
資助計劃

• 公用地方
維修資助

•可同時參加
2.0行動及
消防資助計劃

•同一個工程項
目，不可同時
受惠於不同計
劃的資助

消防安全指示
(FSDn)

消防安全改善工程
資助計劃



計劃審批要求
法團/業主代表於收到市建局發出的「原則上批准通知書」後，必須使
用以下文件範本籌組及進行樓宇檢驗及或維修：

籌組檢驗

樓宇公用部份檢驗及修葺顧問服務招標文件及合約

樓宇公用部份檢驗及修葺顧問服務.pdf
樓宇公用部份檢驗及修葺顧問服務.pdf


計劃審批要求
籌組維修

必須參加「招標妥」及按此計劃的「自助工具手冊」及附件7的要求聘請顧問/承建商

「自助工具手冊」

樓宇復修平台
www.brplatform.org.hk

招標妥 (DIY中文版).pdf
招標妥 (DIY中文版).pdf
https://brplatform.org.hk/tc


計劃審批要求

進度1

市建局發出

「原則上批准通知
書」

提交MBI3副本及大廈
勘察報告並已聘請認
可人士/合資格的專
業人士統籌大廈維修

*及消防工程

舉行業主大會議決
委聘註冊承建商*
及消防承建商

聘請註冊承建商

*及消防承建商

9個月內

進度2 進度3

法團/業主代表必須按以下進度要求籌組及進行樓宇檢驗及或維修：

進度要求

12個月內 3個月內



提交文件清單

顧問的角色和工作
所有參加「樓宇復修綜合支援計劃」的申請人必須在不同階段依照文件清單
向市建局提交相關文件，而顧問/承建商亦須作出協助，適時提交文件:

原則上批准通知書

(附件3 或 2) 提交文件清單 r1 (Consultant).pdf
(附件3 或 2) 提交文件清單 r1 (Consultant).pdf
AIP letter for IBRAS (normal case)27.3.2019.pdf
AIP letter for IBRAS (normal case)27.3.2019.pdf


所需提交文件的類別

顧問的角色和工作

計劃下所需的文件
法例上要求的文件
一般工程運作上所會預備的合約文件



顧問的角色和工作

三個不同工程階段

1)聘請工程顧問階段
2)聘請工程承建商階段
3)完成樓宇檢驗/工程完成後
索款階段



1.各階段所需提交文件 – 聘請工程顧問階段

顧問的角色和工作

項目 所需提交文件
負責單位

法團 顧問 承建商

1
招聘工程顧問的招標及開標紀錄(如報紙剪報，開
標紀錄等)

√

2
議決通過委聘工程顧問的業主大會的通知書及會議
紀錄

√

3
法團/業主代表/公契經理人與顧問公司簽署的合約
電子版

√

4
由中標的工程顧問公司簽署的「遵守道德承擔要求
聲明書」及「不合謀投標確認書」

√

5 由中標的工程顧問公司簽署的「顧問承諾書」 √

6
適用的委任合資格人士通知書 (例如：指明表格
MBI1／BA4)

√

文件類別

計劃要求

法例要求

合約要求

道德承擔條款_Consultant.pdf
不合謀投標確認書_Consultant.pdf


2.各階段所需提交文件 – 工程顧問完成勘察報告及草擬招標文件階段

顧問的角色和工作

項目 所需提交文件
負責單位

法團 顧問 承建商

7

法團/業主代表/公契經理人就強制驗樓及強制驗窗
法定通知向屋宇署申請延期證明;及
登報招標聘任「註冊檢驗人員」連同有關報章廣告
及複印標書等的費用收據（如適用）

√

8
由合資格人士審閱及簽署的樓宇勘察報告及維修建
議方案

√

9 「樓宇檢驗證明書」(指明表格MBI3／MBI3a) √

10 核准的樓宇消防裝置初步／完整設計文件 √

11
由合資格人士草擬及簽署的工程招標文件連工程內
容及估價報告

√

12
定稿後的標書文件，以便上載至電子招標平台 (副
本連光碟)

√

文件類別

計劃要求

法例要求

合約要求



3.各階段所需提交文件 – 聘請工程承建商階段

顧問的角色和工作

項目 所需提交文件
負責單位

法團 顧問 承建商

13
招聘合資格註冊承建商的招標及開標紀錄(如報紙
剪報，開標紀錄等)

√

14 由合資格人士審閱及簽署的回標分析及建議報告 √

15
議決通過聘請合資格註冊承建商、進行樓宇維修項
目、集資及處理維修資助方法的業主大會通知書及
會議紀錄

√

16 由合資格人士草擬及簽署的維修工程合約 √

17
法團/業主代表/公契經理人與合資格註冊承建商簽
署的維修工程合約電子版

√

接下一頁...

文件類別

計劃要求

法例要求

合約要求



3.各階段所需提交文件 – 聘請工程承建商階段

顧問的角色和工作

項目 所需提交文件
負責單位

法團 顧問 承建商

18 由合資格人士簽署的監工計劃書 √

19
由中標的合資格註冊承建商簽署的「遵守道德承擔
要求聲明書」及「不合謀投標確認書」

√

20 由專業人士簽署核實的維修工程費用攤分表 √

21

由專業人士簽署核實的維修工程項目分配表

註:只適用於申請人同時參加樓宇更新大行動2.0

及消防安全改善工程資助計劃的個案

√

22 環保項目津貼工程申報表正本及相關文件 √

...接上一頁

文件類別

計劃要求

法例要求

合約要求



4.各階段所需提交文件 – 聘請工程承建商階段

顧問的角色和工作

項目 所需提交文件
負責單位

法團 顧問 承建商

23
適用的工程展開通知書(例如：指明表格MW1／MW3
／BA10)

√

24 由合資格人士簽署核實的工程保險證明 √

25
索款表格正本(第一至第三次索款)連同銀行帳戶資
料文件及由合資格人士簽署核實的最近期工程糧單
批核證明

√

26 屋宇署及消防處的核准圖則 √

27
由合資格人士簽發的工程變更指示及其他增加項目
的詳細資料(如適用)

√

文件類別

計劃要求

法例要求

合約要求



5.各階段所需提交文件 – 完成樓宇檢驗/工程完成後索款階段

顧問的角色和工作

項目 所需提交文件
負責單位

法團 顧問 承建商

28
適用的工程完工證明書 (例如：指明表格MW2／
MW4／BA14／ F.S. 251等)

√

29 索款表格正本連同銀行帳戶資料文件 √

30

由合資格人士簽署核實的完工報告

(報告必須列明工程承建商提交的維修紀錄、測試

報告及質量保證書已經合資格人士審核)

√

31
由屋宇署及／或消防處簽發的符合「強制驗樓及強
制驗窗計劃」及／或「消防安全指示」通知書

√

32
由合資格人士簽署核實的工程維修紀錄、測試報告、
質量保證書及申領環保項目津貼的所需文件(不包
括「項目31」內涵蓋的工程範圍)

√

33 外牆油漆及防水層質量保證書 √

接下一頁...

文件類別

計劃要求

法例要求

合約要求



5.各階段所需提交文件 – 完成樓宇檢驗/工程完成後索款階段

顧問的角色和工作

項目 所需提交文件
負責單位

法團 顧問 承建商

34 由合資格人士簽發的完工證明書 √

35 由合資格人士簽署核實的尾期工程糧單批核證明 √

36 工程顧問服務費用收據 √

37
由合資格人士簽發的工程變更指示及其他增加項

目的詳細資料(如適用)
√

38
委任合資格人士及窗戶訂明檢驗/訂明修葺的完工
證明書(指明表格MBI4)

√

39 工程竣工證明書 (指明表格BA14) √

...接上一頁

文件類別

計劃要求

法例要求

合約要求



申請注意事項

•須以「招標妥」聘請顧問
公司及註冊承建商

•自動登記參加由警務處推
行的「復安居」計劃



顧問服務招標文件及合約

(參考文件)

市建局資助計劃簡介會



樓宇復修平台

•以不同的專業範疇為主導，集合不同專業團體、學會、業內人
代表的參與，為業主提供全方位的樓宇復修資訊和技術支援。

•由香港樓宇復修促進服務有限公司(市建區全資附屬公司)管理，
其轄下設有三個委員會 -技術委員會、服務提供者委員會和推
廣委員會，獲不同專業團體、學會、商會派出代表為委員，提
供意見。

20



目的

•為業主/法團就聘用工程顧問的招標及合約提供合理及公平的
條款

•業主可以採用有關參考文件，加快委聘服務提供者的相關過程

21

https://brplatform.org.hk/tc/sample-documents-and-guidebook/sample-documents


香港樓宇復修促進服務有限公司委員名單

屋宇設備運行及維修行政人員學會 #

英國特許建築工程師學會 (香港分會) #

承建商授權簽署人協會有限公司 #

香港建築業承建商聯會有限公司 #

香港物業管理師學會 #

香港營造師學會 #

香港專門審核師學會 #

香港國際仲裁中心

香港專業建築測量顧問公會 #

註冊小型工程承建商簽署人協會 #

皇家特許測量師學會 #

建築師事務所商會有限公司 #

香港註冊消防工程公司商會有限公司 #

英國特許建造學會(香港) #

香港物業管理聯會有限公司 #

香港物業管理公司協會 #

香港建造商會有限公司 #

香港建築師學會 #

香港工程監督學會 #

香港工程師學會 #

香港房屋經理學會 #

香港測量師學會 #

香港註冊承建商商會有限公司 #

工程監督及建設監理學會(香港) #

香港律師會
22

註: #技術委員會委員



參考文件

23

1. 鼓勵業主進行全面復
修；

2. 鼓勵業主依循《強制
驗樓計劃及強制驗窗
計劃作業守則》完成
樓宇檢驗及修箿。



招標文件及合約 (P.2)

甲部：投標須知及條款

乙部：標書範本

丙(一)部：不合謀投標確認書範本

丙(二)部：關聯公司不投標確認書範本

丁部：協議書和服務協議條款及附件

協議書

服務協議條款附件：

附件一：服務範圍

附件二：本項目有關資訊(業主／業主代表填寫部分)

附件三：本項目有關資訊(顧問填寫部分)

附件四：遵守道德承擔要求的聲明

戊部：接納書範本
24



參考文件特色

25

工程進度
管理:

• 里程碑時間表

• 延誤完成里程碑
賠償金

工程質量
管理:

• 工程監控服務概
要

• 主要參與項目人
員之最低資格要
求

• 定額賠償事項及
賠償金

額外服務
收費:

• 詳細回標分析最
高次數及額外服
務收費

• 出席與業主的會
議最高次數及額
外服務收費

保險事宜:

• 公眾責任保險

• 專業彌償保險限
額

聲明書:

• 不合謀投標確認
書範本

• 關聯公司不投標
確認書範本

• 遵守道德承擔要
求的聲明



附件二: 本項目有關資訊
(業主/業主代表填寫部分)

附件三: 本項目有關資訊
(顧問填寫部分)

26



• 顧問須按業主或業主代表要求出
席與業主的會議；

• 如顧問出席多於附件二列明的最
高次數的會議，該額外次數被視
為額外服務，顧問可按附件三列
明的費用向業主收取額外費用(定
額收費)。

服務(甲2)-指定服務 (全面樓宇檢驗) :不多於
[ 10 ]次
服務(甲2)-暫定服務 (監督修葺工程) :不多於
[ 10 ]次

27

額外服務費用 (P.47) (出席業主會議)
(合約條款7.3)((附件一(1) 2.3、附件一(2) 2.7)

附件三

附件二:出席業主的會議最高次數 (P.44):

P47.pdf
P44.pdf


額外服務費用 (P.47) (詳細回標分析)
(合約條款7.3)(附件一(2) 2.2(vi))

• 顧問須就所有回標進行初步分析，順序排列標價及
檢查標書是否符合標書需求；並進行不多於附件二
指定的詳細回標分析最高次數(詳細分析一份回標為
一次)，具體需進行詳細回標分析的名單應與業主／
業主代表協商

• 若顧問按業主或業主代表要求提供多於提交詳細回
標分析報告指定的最高次數，該額外次數被視為額
外服務。顧問可按附件三填報的額外服務定額收費
收取額外服務費用。

詳細回標分析最高次數 :
不多於[ 10 ]份標書

28

附件三

附件二 (P.44):

P47.pdf
P44.pdf


29

額外服務費用 (P.47) (其他)
(合約條款7.3)(附件一(1) 2.9)

附件三

P47.pdf


里程碑時間表(P.45)
(合約條款6.1)

• 顧問須依據業主在附件二列出的大致目標期限
作參考而制定附件三內的里程碑時間表。

• 顧問須根據里程碑時間表，按時完成所有里程碑。

附件二列出的大致目標期限: (P.42)

服務(甲2)-
完成訂明檢驗、修葺方案最終稿及向建築事
務監督提交檢驗報告(指定服務-全面樓宇檢
驗)
判出修葺工程合同(暫定服務-監督修葺工程)

30

附件二列出的大致目標期限: (P.42)

P45.pdf
P42.pdf
P42.pdf


服務費用總價(P.46)

里程碑 里程碑的每天延誤賠償金

服務(甲2)-

完成訂明檢驗、修葺方案最
終稿及向建築事務監督提交
檢驗報告
(指定服務-全面樓宇檢驗)

每一日曆天為顧問於附件
三填寫指定服務之服務費
用總價之【0.2%】

提交詳細回標分析最終稿
(暫定服務-監督修葺工程)

每一日曆天為顧問於
附件三填寫暫定服務之服
務費用總價之【0.1%】

31

延誤完成里程碑賠償金(P.42)
(合約條款6.4)

附件三

P46.pdf
P42.pdf


附件二:定額賠償事項(P.44)
(合約條款9.6及9.7)

定額賠償事項： 賠償金：

未能在確定人員變更或出
缺當天起計的30天內提交
合適建議人選資料

每一位每日
港幣[ 250 ]元

在獲得批准後的30天內未
能委派其他人員替代或替
代的人員不擁有相約資格、
能力及經驗

每一位每日
港幣[ 250 ]元

32

主要人員最低資格要求(P.47-48)
附件三

P44.pdf
P47-48.pdf


定額賠償事項
(合約條款7.2)(附件一(2) 2.6)

• 顧問須在遞交標書時依據附件三之附錄的格
式及其備註内列的要求呈交工程監控服務概
要，並依據已呈交的工程監控服務概要提供
相關的項目服務。

• 若顧問未能(除非由於業主或業主代表引致的因
素)根據本合同就任何部分的項目服務(例如物
業巡查、提交進度報告等)提供指定最低頻次，
業主有權就顧問沒有達到有關要求於服務費用
扣除附件二就有關事項所列明之賠償金。

定額賠償事項(附件二P.44)： 賠償金：

1) 少於物業巡查最低頻次 [ 每次金額相等於
顧問於附件三填報
項目經理之每一次
出席額外會議的額
外服務定額收費金
額或港幣2,000元 (
以較低額為準) ]

2) 没有按時提交進度報告

3) 少於工程期間與承建商
舉行的工程進度會議最低頻
次
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附件三工程監控服務概要
(P.49)

P44.pdf
P49.pdf


保險事項
(合約條款10.1)

附件二 (P.43):

• 公眾責任保險限額:不少於港幣 [ 20,000,000 ]元

• 專業彌償保險限額:不少於港幣 [ 10,000,000 ]元
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P43.pdf


聲明書

•不合謀投標確認書範本 (P.12-13)

•關聯公司不投標確認書範本 (P.15)

•遵守道德承擔要求的聲明 (P.50)
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P12-13.pdf
P15.pdf
P50.pdf
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